Siemkowice, dn. 28.09.2023 r.
Znak: IRS.RG.6730.9.2022

DECYZJA

O WARUNKACH ZABUDOWY

Na podstawie art. 4 ust. 2 pkt 2, art. 59 ust. 1, art. 60 ust. 1i 4, art. 61 ust. 1 w zwigzku z art.
61 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U.
2023 poz. 977), §2 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
oznaczenh i nazewnictwa stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego
oraz w decyzji o warunkach zabudowy (Dz. U. Nr 164, poz. 1589) oraz art. 104 ustawy z dnia
14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego (Dz. U. z 2023 r. poz. 775) oraz po
rozpatrzeniu wniosku z dnia 4 marca 2022 r., (Decyzja Samorzadowego Kolegium Odwolawczego
w todzi z dnia 11 lipca 2022 r., znak: SK0.4120.129.22 utrzymujgca w mocy zaskarzong decyzje
organu | instancji z dnia 26 kwietnia 2022 r., znak: IRS.RG.6730.9.2022), (Wyrok Wojewodzkiego
Sadu Administracyjnego w todzi, Sygn. Akt Il SA/kd 747/22, tédzkich Elektrowni Stonecznych
Sp. z 0.0., ul. Armii Krajowej 24B, 98-200 Sieradz, reprezentowanych przez petnomocnika Anng Piet,
ul. Armii Krajowej 24B, 98-200 Sieradz

w sprawie wydania decyzji o warunkach zabudowy:
dla czesci dziatki nr ewid. 37, 40 (obreb Ozegéw) gmina Siemkowice,

dla inwestycji obejmujgcej:

budowe elektrowni fotowoltaicznej (EPV OZEGOW II) o mocy tacznej do 3 MW wigcznie (w tym takze
etapowo), wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng na czesci dzialek nr ewid. 37, 40 (obreb
0Ozegbéw) gmina Siemkowice,

okre$lam sposéb zagospodarowania i warunki zabudowy terenu

wyznaczonego nha zalgczniku graficznym nr 1 sporzadzonym na mapie w skali 1:1000, liniami
rozgraniczajgcymi teren inwestycji pokrywajacymi sie z granicg terenu objetego wnioskiem

dla inwestycji obejmujacej

budowe elektrowni fotowoltaicznej (EPV OZEGOW Il) o mocy tacznej do 3 MW wigcznie (w tym takze
etapowo), wraz z niezbedng infrastrukiurg techniczng na czesci dziatek nr ewid. 37, 40 (obreb
Ozegobw) gmina Siemkowice,

i ustalam:

rodzaj zabudowy:
- instalacja odnawialnego zrédia energii,

oraz funkcje zabudowy:
- elektrownia fotowoltaiczna (EPV OZEGOW Il) o mocy igcznej do 3 MW
wigcznie (w tym takze etapowo), wraz z niezbedng infrastrukturg techniczna,

Realizacja zamierzenia wymaga speinienia nastgpujacych warunkéw i szczegétowych zasad
zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy wynikajaca z przepiséw odrebnych w zakresie:

1. warunkéw i wymagan ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1) parametry techniczne oraz zakres przedsigwzigcia projektowanej inwestyciji:
- konstrukcje wsporcze do montazu paneli fotowoltaicznych,
- moduly fotowoltaiczne o fgcznej mocy do 3 MW,
- string-boxy,
- falowniki,
- stacje transformatorowe do 3 sztuk, o powierzchni zabudowy do 50 m? oraz
wysokosci do 5 m,



- pozostate elementy infrastruktury: wewnetrzna linia kablowa taczgca poszczegolne
sekcje projektowanej elektrowni ze stacjg transformatorowg , system monitoringu,
miejsca postojowe przy stacji transformatorowej, instalacja uziemiajaca, instalacja
kabli internetowych i $wiattowodowych sluzgca do sterowania farmg, instalacja
o$wietleniowa i odgromowa, ogrodzenie inwestycji oraz brama wjazdowa,

- zjazd, komunikacja wewnatrz farmy oraz plac manewrowy,

- system monitoringu (bariera IR, czujnik ruchu, kamery),

- kontenerowe magazyny energii 0 tgcznej pojemnosci do 30 MWh — do 3 sztuk,
o powierzchni zabudowy do 50 m? kazdy,

- ogrodzenie azurowe,

- realizacja planowanej inwestycji zgodnie z ustawa z dnia 10 kwietnia 1997 r. —
Prawo energetyczne (Dz. U. z 2022 r. poz. 1385, 1723, 2127, 2243, 2370, 2687,
z 2023 r. poz. 295),

2) projekt techniczny planowanej inwestycji musi uwzglednia¢ warunki wynikajgce z:

a) ustawy z 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (Dz. U. z 2023 r. poz. 682, 553, 967),

b) rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2022 r.
poz. 1225),

c) rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie
dopuszczalnych poziomow hatasu w srodowisku (Dz. U. z 2014 r., poz. 112).

2. ochrony $rodowiska i zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu:

planowana inwestycja potozona jest poza zasiggiem obszaréw chronionych na podstawie
przepiséw o ochronie przyrody,

zgodnie z ustawg z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U.
z 2022 r. poz. 2409) planowana inwestycja jest zgodna z obowigzujgcymi przepisami.
Zgodnie z informacjg o dzialce nr ewid. 37 znajdujg sie na niej nastepujace grunty: RIVb,
RV, LV, na dziafce nr ewid. 40 znajdujg sie nastepujgce grunty: RIVb, RV, tV, RVI. Teren
nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na cele
nierolnicze i nielesne,

zgodnie z art. 74 ust. 1 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz.
U. z 2022 r. poz. 2556, 2687) w trakcie przygotowywania i realizacji inwestycji nalezy
zapewni¢ oszczedne korzystanie z terenu,

wnioskowany obszar zlokalizowany jest w zasiegu Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych
(GZWP nr 326 — Zbiornik Czestochowa (E)),

prowadzenie inwestycji na gruncie powinno odbywac sig¢ zgodnie z ogdlnie przyjetymi
zasadami ochrony przyrody — ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz.
U.z2022r. poz. 916, 1726, 2185, 2375),

do wniosku dolgczona zostata Decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach stwierdzajgca
brak potrzeby przeprowadzania oceny oddzialywania na $rodowisko dla przedsigwzigcia
polegajacego na: ,Budowie elektrowni fotowoltaicznej (EPV Ozegoéw Il) o tgcznej mocy do
3 MW wiacznie ", znak RIiR.6220.10.D.2021, z dnia 07.02.2022 r.,

przepisy prawa w zakresie ochrony srodowiska obowigzujg inwestora,

zapewnienie niemoznos$ci przenikania substanciji szkodliwych do gruntu,

ochrona przed hatasem zgodna z przepisami odrgbnymi,

teren objety wnioskiem graniczy z rowem melioracyjnym (R-A),

inwestor zapewni wiasciwe warunki dla odbioru wéd ptynacych rowami melioracyjnymi,
eliminujac zaktécenia stosunkéw wodnych.

3. ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspéiczesnej:

planowana inwestycja znajduje sie poza strefami wymagajgcymi szczegdlnej ochrony
konserwatorskiej,

w przypadku prowadzenia prac ziemnych nalezy postepowac zgodnie z art. 32 ust. 1
ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. 0 ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2022
r. poz. 840, z 2023 r. poz. 951).

4. obslugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:

realizacja infrastruktury technicznej i obstugi komunikacyjnej — zgodnie z przepisami
szczegOtowymi na warunkach zarzadcow sieci i drog,

w przypadku przebudowy sieci i urzadzeh infrastruktury kolidujacych z projektowang
inwestycja, wszelkie zmiany w przebiegu czy usytuowaniu obiektéw infrastruktury nalezy
uzgodni¢ z wiasciwym zarzadcg sieci,

energia elektryczna wyprodukowana przez elektrownie fotowoltaiczng bedzie przesyfana
do sieci elektroenergetycznej, na warunkach okre$lonych w technicznych warunkach
przylagczenia wydanych przez operatora sieci dystrybucyjnej po uzyskaniu wnioskowanej



decyzji o warunkach zabudowy. Stosownie do tresci art. 7 ust. 8d pkt 1 ustawy z dnia 10
kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (Dz. U. z 2022 r. poz. 1385, 1723, 2127, 2243, 2370,
2687, z 2023 r. poz. 295) decyzja o warunkach zabudowy zostanie zatgczona do wniosku
o wydanie warunkéw przytaczenia obiektu do sieci elektroenergetycznej. Zgodnie z
wyrokiem Wojewédzkiego Sadu Administracyjnego w Bialymstoku (Il SA/Bk 940/17) ...
przepis art. 61 ust. 1 pkt 3 ustawy planistycznej nie zawiera warunku zapewnienia odbioru
wyprodukowanej energii”,

- obsluga komunikacyjna poprzez droge wewnetrzng znajdujgca sie na dziatce nr ewid.
588,

- gospodarka odpadami powstajgcymi na skutek prowadzenia dziatalnosci zgodna z
przepisami szczegéinymi - odpady poddawane selektywnej zbiérce, magazynowane w
przeznaczonych do tego celu kontenerach, opréznianych przez specjalistyczne
przedsiebiorstwa,

- odprowadzanie pozostatych wod opadowych i roztopowych - na nieutwardzony teren
dziatek nr ewid. 37, 40.

5. wymagan dotyczacych ochrony interes6w osob trzecich:
1. Na etapie projektu budowlanego nalezy zapewni¢ spetnienie wymagan ochrony interesow
os6b trzecich w rozumieniu art. 5 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane.

2. Planowana inwestycja na etapie uzytkowania nie moze pozbawia¢ oséb trzecich dostepu do
drogi publicznej, mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej,
srodkow tacznosci, dostepu do $wiatta dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt
ludzi, nie moze powodowaé ucigzliwosci powodowanych przez hatas, wibracje, zakidcenia
elektryczne i promieniowanie oraz zanieczyszczaé powietrza, wody i gleby.

3. Ewentualne uciazliwosci powstate w trakcie eksploatacji inwestycji nie mogg wykraczac¢ poza
granice nieruchomosci przedmiotowe;j dziatki.

4. Projekt techniczny musi uwzglednia¢ warunki wynikajgce z ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo budowlane (Dz. U. z 2023 r. poz. 682, 553, 967) oraz rozporzgdzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiadaé budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2022 r. poz. 1225).

Niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wiasno$ci i uprawnien oséb
trzecich — art. 63 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Zgodnie z art. 63
ust. 4 ustawy — wnioskodawcy, ktéry nie uzyskat prawa do terenu nie przystuguje roszczenie o zwrot
naktadéw poniesionych w zwiazku z otrzymang decyzjg ustalajgcg warunki zabudowy.

6. ochrony obiektéw budowlanych na terenach gérniczych:
Dziatki nr ewid. 37, 40 nie znajdujg sie w terenie gdrniczym.

Uzasadnienie

tédzkie Elektrownie Stoneczne Sp. z o.0., ul. Armii Krajowej 24B, 98-200 Sieradz,
reprezentowane przez petnomocnika Anng Piet, ul. Armii Krajowej 24B, 98-200 Sieradz w dniu
13 maja 2022 r., (Decyzja Samorzadowego Kolegium Odwotawczego w todzi z dnia 12.09.2022 r.,
znak: SK0O.4150.362.2022 utrzymujgca w mocy zaskarzong decyzje organu | instancji z dnia 30
czerwca 2022.r., nr 45/2022), (Wyrok Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego w todzi, Sygn. Akt Il
SA/kd 950/220), wystapita z wnioskiem w sprawie wydania decyzji o warunkach zabudowy dla
zadania inwestycyjnego polegajacego na budowie elektrowni fotowoltaicznej (EPV OZEGOW 1)
0 mocy tacznej do 3 MW wigcznie (w tym takze etapowo), wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng
na czesci dziatek nr ewid. 37, 40 (obreb Ozegéw) gmina Siemkowice.

Z uwagi na brak miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu, na ktérym
planowana jest ww. inwestycja, warunki zabudowy dla czesci dziatki okreslonej we wniosku, ustala sie
na podstawie art. 61 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r.
w sprawie sposobu ustalania wymagar dotyczgcych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu
w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1588).

Do whniosku dofgczona zostata Decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach stwierdzajaca
brak potrzeby przeprowadzania oceny oddziatywania na $rodowisko dla przedsigwzigcia polegajacego
na: ,Budowie elektrowni fotowoltaicznej (EPV Ozegoéw Il) o tacznej mocy do 3 MW wigcznie ", znak
RIiR.6220.10.D.2021, z dnia 07.02.2022 .

Zgodnie z przepisami art. 60 ust. 4, ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym projekt decyzji zostat sporzadzony przez osobg, o ktorej mowa
w art. 5 ww. ustawy, ktéra posiada kwalifikacje do wykonywania zawodu urbanisty na terytorium
Rzeczypospolitej Polskiej.



W zwigzku z wejsciem w zycie ustawy z dnia z dnia 19 lipca 2019 r. o zmianie ustawy
o odnawialnych zrédtach energii oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2019 r. poz. 1524), ktore
zmienity art. 61 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym przepiséw ust. 1 pkt 1 i 2 nie stosuje sie do instalacji odnawialnego zrodta energii
w rozumieniu art. 2 pkt 13 ustawy z dnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych Zrédtach energii.

Farma fotowoltaiczna wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng zalicza si¢ do instalacji
odnawialnego zrédta energii w rozumieniu art. 2 pkt 13 ustawy z dnia 20 lutego 2015 r.
o odnawialnych zrédtach energii.

Po dokonaniu analizy warunkéw i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy
wynikajacych z przepiséw odrebnych oraz analizie stanu faktycznego a takze, zgodnie z art. 53 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, po uzgodnieniu
decyzji z:

- ‘zgodnie z art. 53 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (. Dz. U. 2023 poz. 977) uzgodnienie uwaza sie¢ za dokonane
z Marszatkiem Wojewodziwa, Wydziatem Geologii i Koncesji Geologicznych, gdyz Urzad
otrzymat stosowne pismo o uzgodnienie w dniu 05 wrzesnia 2023 r.,

- zgodnie z art. 53 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (j. Dz. U. 2023 poz. 977) uzgodnienie uwaza si¢ za dokonane ze Starosta
Pajeczanskim, gdyz Urzad otrzymat stosowne pismo o uzgodnienie w dniu 05 wrzesnia 2023 r.,

- Dyrektorem Zarzadu Zlewni w Sieradzu Paristwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie,
postanowieniem z dnia18 wrze$nia 2023 r. znak: PO.ZPU.5.521.3179.2023.KG,

oraz po stwierdzeniu, ze wnioskowana inwestycja spetnia tgcznie warunki okreslone w art. 61 ust. 1
w zwigzku z art. 61 ust. 5 nalezalo orzec jak w sentencii.

Pouczenie

Niniejsza decyzja wygasnie jezeli zostanie uchwalony miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego lub jego zmiana zawierajgca ustalenia inne niz ustalenia decyzji z wyjatkiem
przypadku, gdy zostanie wydana ostateczna decyzja o pozwoleniu na budowe (art. 65 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

Zgodnie z art. 55 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym niniejsza decyzja
wigze organ wydajacy decyzje o pozwoleniu na budowe.

Od niniejszej decyzji przystuguje stronom prawo wniesienia odwotania do Samorzadowego
Kolegium Odwotawczego w Sieradzu za posrednictwem Woita Gminy Siemkowice w terminie 14— tu
dni od daty jej doreczenia.

Zgodnie z art. 127a §1, §2 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania
administracyjnego, w trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sig¢ prawa do
whiesienia odwotania. Z dniem doreczenia tutejszemu © owi oSwiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa
do whniesienia odwotania przez ostatnig ze-stron’ postépowania, decyzja staje sig¢ ostateczna i
prawomocna. oA AN

Zataczniki:
1. Zat. Nr 1 sporzgdzony na mapie zasadniczej w skali 1:1000;
2. Wyniki analizy - cze$¢ tekstowa — zat. Nr 1a;

- cze$é graficzna — zat. Nr 1b.

Otrzymuja:
1. Pelnomocnik: Anna Piet, ul. Armii Krajowej 24B, 98-200 Sieradz,

2. strony wg rozdzielnika,
3. ala
Pobrano opfate skarbowg w kwocie 598 1.,
Przelew z dnia 09.02.2022 r..



WYNIKI ANALIZY - cze$é tekstowa — zalacznik Nr 1 a do decyzji o warunkach zabudowy

1. Wszystkie warunki, o ktorych mowa w art. 61 ust. 1 w zwigzku z art. 61 ust. 3 zostaly tgcznie

speinione.
2. Analiza i przepisy odrebne pozwalajg na okreslenie nastepujgcych warunkéw do wydania decyzji
administracyjnej:

2.1. Zgodnie z art. 671 ust 3 ustawy z 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (. Dz. U. 2023 poz. 977), ze wzgledu na rodzaj inwestycji — budowa instalaciji
odnawialnego zrodta energii w rozumieniu art. 2 pkt 13 ustawy z dnia 20 lutego 2015 r. 0
odnawialnych zrédiach energii (Dz. U. z 2023 r. poz. 1436), decyzja o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu moze zosta¢ wydana z pominieciem szczegblowej analizy
istniejgcego stanu zabudowy na terenie przylegajacym do analizowanej dziatki tj. dziatka
sasiednia dostepna z tej samej drogi publicznej nie musi byé zabudowana w sposéb
pozwalajacy na okreslenie wymagan dotyczacej nowej zabudowy w zakresie kontynuacii
funkciji, parametrow, cech i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu, w tym gabarytéw i formy architektonicznej obiektow budowlanych, linii zabudowy
oraz intensywno$ci wykorzystania terenu. Ponadto, teren nie musi mie¢ dostepu do drogi
publicznej,

a) ze wzgledu na charakter inwestycji — instalacja odnawialnego Zrodta energii — nie
ustala sie wskaznika wielkosci powierzchni nowej zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki albo terenu, udzialu powierzchni biologicznie czynnej,

b) parametry techniczne oraz zakres przedsiewziecia dla planowanej inwestycji:

- konstrukcje wsporcze do montazu paneli fotowoltaicznych,

- moduty fotowoltaiczne o {gcznej mocy do 3 MW,

- string-boxy,

- falowniki,

- stacje transformatorowe do 3 sztuk, o powierzchni zabudowy do 50 m? oraz
wysokoscido 5 m,

- pozostate elementy infrastruktury: wewngtrzna linia kablowa tgczgca poszczegdine
sekcje projektowanej elektrowni ze stacjg transformatorowg , system monitoringu,
miejsca postojowe przy stacji transformatorowej, instalacja uziemiajaca, instalacja
kabli internetowych i $wiatlowodowych siuzgca do sterowania farma, instalacja
oéwietleniowa i odgromowa, ogrodzenie inwestycji oraz brama wjazdowa,

- zjazd, komunikacja wewnatrz farmy oraz plac manewrowy,

- system monitoringu (bariera IR, czujnik ruchu, kamery),

- kontenerowe magazyny energii o tacznej pojemnosci do 30 MWh - do 3 sztuk, o
powierzchni zabudowy do 50 m* kazdy,

- ogrodzenie azurowe,

- realizacja planowanej inwestycji zgodnie z ustawg z dnia 10 kwietnia 1997 r. —
Prawo energetyczne (Dz. U. z 2022 r. poz. 1385, 1723, 2127, 2243, 2370, 2687, z
2023 r. poz. 295),

c) projekt techniczny planowanej inwestycji musi uwzglednia¢ warunki wynikajace z:

- ustawy z 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (Dz. U. 2 2023 r. poz. 682, 553, 967),

- rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 15 kwietnia 2022 r. w sprawie
warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz.
U. 2022 poz. 1225),

- rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie
dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku (Dz. U. z 2014 r., poz. 112),

2.2. Zgodnie z art. 61 ust. 1 pkt 2 — teren ma dostep do drogi publicznej

a) Elektrownia fotowoltaiczna wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng zalicza si¢ do
instalacji odnawialnego Zrédta energii w rozumieniu art. 2 pkt 13 ustawy z dnia 20
lutego 2015 r. o odnawialnych zrédiach energii. Wydanie decyzji o warunkach
zabudowy dla takiej inwestycji jest mozliwe jedynie w przypadku tacznego spetnienia
warunkow okreslonych w art. 61 ust. 1 pkt 3-6 tej ustawy.

Planowana inwestycja spelnia art. 61 ust. 1 pkt 2 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

2.3. Zgodnie z art. 61 ust. 1 pkt 3 — istniejace lub projektowane uzbrojenie terenu, z
uwzglednieniem ust. 5, jest wystarczajgce dla zamierzenia budowlanego
a) realizacja infrastruktury technicznej i obstugi komunikacyjnej — zgodnie z przepisami
szczegdtowymi na warunkach zarzadcow sieci i drog,



24.

2.5,

2.6.

2.7.

2.8.

b) w przypadku przebudowy sieci i urzadzen infrastruktury kolidujgcych z projektowang
inwestycja, wszelkie zmiany w przebiegu czy usytuowaniu obiektéw infrastruktury
nalezy uzgodni¢ z wiasciwym zarzadcg sieci,

c) energia elektryczna wyprodukowana przez elektrownie fotowoltaiczng bedzie
przesylana do sieci elektroenergetycznej, na warunkach okreslonych w technicznych
warunkach przylgczenia wydanych przez operatora sieci dystrybucyjnej po uzyskaniu
wnioskowanej decyzji o warunkach zabudowy. Stosownie do tresci art. 7 ust. 8d pkt 1
ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (Dz. U. z 2022 r. poz. 1385,
1723, 2127, 2243, 2370, 2687, z 2023 r. poz. 295) decyzja o warunkach zabudowy
zostanie zalgczona do wniosku o wydanie warunkéow przylgczenia obiektu do sieci
elektroenergetycznej. Zgodnie z wyrokiem Wojewodzkiego Sadu Administracyjnego w
Biatymstoku (Il SA/Bk 940/17) ,.... przepis art. 61 ust. 1 pkt 3 ustawy planistycznej nie
zawiera warunku zapewnienia odbioru wyprodukowanej energit”,

d) zaopatrzenie w wode — brak zapotrzebowania,

e) obstuga komunikacyjna — poprzez droge wewnetrzng znajdujgcag si¢ na dziaice nr
ewid. 588,

f) gospodarka odpadami powstajacymi na skutek prowadzenia dziatalnosci zgodna z
przepisami szczegblnymi - odpady poddawane selektywne] zbiorce, magazynowane
w przeznaczonych do tego celu kontenerach, oproznianych przez specjalistyczne
przedsigbiorstwa,

g) odprowadzanie pozostatych wod opadowych i roztopowych - na nieutwardzony teren
dziatek nr ewid. 37, 40,

h) zapewnienie niemoznosci przenikania substancji szkodliwych do gruntu,

i) ochrona przed hatasem zgodna z przepisami odrebnymi.

Zgodnie z art. 61 ust. 1 pkt 4 — teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiang

przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne albo jest objety zgodg

uzyskang przy sporzgdzaniu miejscowych plandw, ktére utracity moc na podstawie art. 67

ustawy, o ktérej mowa w art. 88 ust 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym

a) Zgodnie z informacjg o dziaice nr ewid. 37 znajduja si¢ na niej nastgpujgce grunty:

RIVb, RV, LV, na dzialce nr ewid. 40 znajdujg si¢ nastepujgce grunty: RIVb, RV, LV,
RVI. Teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych i
leénych na cele nierolnicze i nielesne.

Zgodnie z art. 61 ust. 1 pkt 5 — decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi

a) ustalenie warunkéw zabudowy dia wnioskowanej inwestycji jest zgodne z przepisami
odrebnymi m. in. 2.

- Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. z 2022 r. poz. 2556, 2687),

- ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2022 r. poz. 916,
1726, 2185, 2375),

- ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. 0 ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U.z
2022 r. poz. 840, z 2023 r. poz. 951),

- ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U. z 2022 r.
poz. 2409).

Zgodnie z art. 61 ust. 1 pkt 6 - zamierzenie budowlane nie znajdzie sie w obszarze:

a) w stosunku do ktérego decyzjq o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w
zakresie sieci przesylowej, o ktérej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca
2015 r. o przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci
przesylowych (Dz. U. z 2021 1. poz. 428, 784 i 922), ustanowiony zostaf zakaz, 0
ktérym mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy,

b) strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociggu,

c) strefy bezpieczenstwa wyznaczonej po obu stronach rurociggu.

Planowana inwestycja nie znajduje sie w ww. obszarach.

Zgodnie z art. 61 ust. 2 - przepiséw ust. 1 pkt 1 nie stosuje si¢ do inwestycji produkcyjnych
lokalizowanych na terenach przeznaczonych na ten cel w planach miejscowych, ktére
utracily moc na podstawie art. 67 ust. 1 ustawy, 0 ktérej mowa w art. 88 ust. 1

a) nie stosuje sig.
Zgodnie z art. 61 ust. 3 ~ przepisow ust 1 pkt 1 i 2 nie stosuje sig do linii kolejowych,
obiektéw liniowych i urzadzeri infrastruktury technicznej, a takze instalacji odnawialnego
#rédia energii w rozumieniu art. 2 pkt 13 ustawy z dnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych

Zrédiach energii



a) farma fotowoltaiczna wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng zalicza sig¢ do
instalacji odnawialnego zrédia energii w rozumieniu art. 2 pkt 13 ustawy z dnia 20
lutego 2015 r. o odnawialnych Zrédfach energii. Wydanie decyzji o warunkach
zabudowy dla takiej inwestycji jest mozliwe jedynie w przypadku tgcznego speinienia
warunkow okreslonych w art. 61 ust. 1 pkt 3-6 tej ustawy.

2.9. Zgodnie z art. 61 ust. 4 — przepiséw ust. 1 pkt 1 nie stosuje sie do zabudowy zagrodowej, w
przypadku gdy powierzchnia gospodarstwa rolnego zwigzanego z tg zabudowg przekracza
$rednig powierzchnie gospodarstwa rolnego w danej gminie

a) nie stosuje sie.

2.10 Zgodnie z art. 61 ust. 5 — warunek, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 3, uznaje sie za
spefniony, jezeli wykonanie uzbrojenia terenu zostanie zagwarantowane w drodze umowy
zawartej miedzy wiasciwg jednostkg organizacyjng a inwestorem.

a) wykonanie projektowanego przytacza energetycznego bedzie zagwarantowane w
drodze umowy miedzy inwestorem, a wiascicielem sieci.

Whyniki analizy sporzadzit: mgr inz. Piotr Ulrich
(uprawniony do sporzadzenia projekiu decyzji

zgodnie z art. 60 ust. 4 w zwigzku z art. 5 pkt 3 i5
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